Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz v

Nordlich bei Strinz-Magaretha, Gemeinde Hohenstein,

Gemarkung Strinz-Magaretha "Hirschstruth”, Flur 26, Flurstlck 3 tiw.

Umwandlung einer Fehlbestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hirschstruth), Wald Abt.
428 B 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vom 20.06.2011, AZ: FD
111.2-09-61-05-09/200553-rh

Zugeordnet werden 10.574 Biotopwertpunkte

Malstab: 1 : 2000

Ubersicht ohne MaRstab

Teilflache 2
M: 1:2000

Waldabteilung
428 B 1

Bebauungsplan Hirschstruth
"Wolfenborn 11"
Gemeinde Hohenstein/Ortsteil Breithardt
Flache 131 m? @mmﬁc:m fir den Bereich
indergarten Holzhausen"
Gemeinde Hohenstein/Ortsteil Holzhausen
Flache 624,66 m?

2. Bebauungsplananderung
"Ortsmitte”

Gemeinde Hohenstein/Ortsteil Breithardt
Flur 26 Flache 520 m?

_H”HH_ Zugeordnete Teilflache 2: 10.574 BWP

Ostlich bei Strinz-Magarethé, Gemeinde Hohenstein,

Gemarkung Strinz-Magarethé, Flur 27, Flurstiick 4/8 tiw.

Umwandlung einer Fehlbestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hohewald / Hinterscheid),
Wald Abt. 412 A 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vom 06.09.2013, AZ: FD
22-200557-2009-rh

Zugeordnet wird der gesamte Ausgangswert: 70.536 Biotopwertpunkte

MaRstab: 1 : 4000

Teilflache 3
M: 1:4000
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Bestand
z.B.: _H_ m Flurnummer
zB.:. 2 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Bauliche Anlage

l

Hinweise

Parzellierungsvorschlag

Festsetzungen

L1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

WA
04 |0

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

8 Grundflachenzahl [§§ 16, 17 | GeschoRflachenzahl
und 19 BauNVQ] [§§ 16, 17 und 20 BauNVQ]

Bauweise [§ 22 Abs. 2)
BauNVO] o = offen

Einzel- und Doppelhauser zulassig
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, i.V.m.
§ 22 BauNVO]

FHmax = 10,5m Haochstgrenze der Firsthohe [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.
1 BauNVO]

O

0 |E,

Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO]

Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

PG Private Grunflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
Zweckbestimmung: sonstige Griinflache

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: sonstige Griinflache

Erhaltung vorhandener Baume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB],
nachrichtliche Ubernahme aus dem Luftbild

unterirdische Zisterne, 100m?, noch keine genannte Verortung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten [§ 9 Absatz 1 Nr. 4, 11 und
Absatz 6 BauGB]

Mit Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager zu
belastende Flache [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
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Nachrichtliche Ubernahme
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o e o e e e . G UNterirdische Leitung der Syna Strom

G unterirdische Leitung der Syna Gas
o o e e — N unterirdische Niederspannungsleitung
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Wiesenweg/FuBweg Bestand

Asphalt/Wirtschaftsweg Bestand

Gemeinde Hohenstein,
Ortsteil Steckenroth
Bebauungsplan

mit integriertem Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

fur das Gebiet "Unter der Schindkaut I"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
/| (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274)

zuletzt gedndert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfiihrung einer
wasserrechtlichen Genehmigung fiir Behandlungsanlagen fiir Deponiesickerwasser, zur Anderung
der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fiur Anlagen zum Lagermn, Abfiillen oder Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52
vom 28.07.2017 S. 2771)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September 2017 durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klérschlammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom
02.10.2017 S. 3465)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
2010), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI.1S. 3434) geandert
worden.

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010
S. 94) zuletzt geandert am 12. April 2018 durch Berichtigung des Gesetzes zur Modermisierung des
Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung (BGBI. | Nr. 13 vom 19.04.2018 S. 472)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz
vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen
Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom
05.06.2018, S. 184)3)4)

Hessische Bauordnung
(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)

Hessische Gemeindeordnung

(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom
17.03.2005, S. 142), zuletzt gedndert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur
Anderung dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRAndG) (GVBI. Hessen | Nr. 12 vom 29.06.2018, S.
291)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September 2014 durch
Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter
Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geédndert am 22. August 2018 durch Artikel
4 des Gesetzes zur Anderung des Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des
Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)1)2)

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 18. Juli 2017 durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Einfihrung einer wasserrechtlichen Genehmigung fir Behandlungsanlagen fiir
Deponiesickerwasser, zur Anderung der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fiir Anlagen zum
Lagern, Abfiillen oder Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771)

Hessisches StralRengesetz (HStrG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S.
166), zuletzt gedndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gestzes zur Neufassung der Hessischen
Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und stralenrechtlicher Vorschriften
(GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache =15.440 m?
Baufliche WA = 9.405m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.762m?
Freiflache = 5.643 m?
davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. = 1.881 m?
davon Freiflache min. = 3.762 m?
Verkehrsflache = 2145 m?2
Private Griinflache = 310m?
Offentliche Griinflache = 2920 m2?
Wiesenweg = 270 m?
Asphalt = 390 m?

A

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m.

§ 16 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen

MaR der baulichen Nutzungseinschrankungen,

Nutzung Nutzung zuldssige Nutzungen
§ 16 BauNVO

Zuléssige §19 §20 §20

Nutzungen Grundfla- | GeschoR-| Zahl der | Bauweise § 9
gemaR BauNVO chenzahl | flachen- Voll- (1) 2 BauGB

in der Fassung zahl  |geschosse{ i.V.m.§22
vom 23.01.1990 (2) BauNvO
GRZ GFz 4
WA 0,4 0,8 Il o Zulassig gem. § 4 Abs. 2

(offene BauNVO sind Wohngebaude

Aligemeines Bauweise) | sowie nicht stérende
Wohngebiet Handwerksbetriebe.
§ 4 BauNvVO

Ausgeschlossen sind:

die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 tiw.
BauNVO sowie

Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNvVO
ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5
BauNVO Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimmereien, KFZ-
Reparaturwerkstatten,
Lackierereien und Stanzereien.

2.

Hdéhen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Absatz 2

BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrénkungen:

Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen H max. = 10,5m

Als maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gilt das MaR vom unteren
Hohenbezugspunkt bis zum hochsten Punkt der Oberkante des Gesimses bei einem
Flachdachgebaude, bzw. der Firstlinie bei einem Gebaude mit Satteldach oder daraus
resultierenden Dachformen.

Unterer Hohenbezugspunkt:

Hohenbezugspunkt fiir die Bemalung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
fertig ausgebauten, an das Grundstlick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
(Oberkante Gehweg bzw. Strale) in Hohe der Mitte der iberbaubaren Grundstticksflache.
Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
maflgebend.

Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf die oberste substantielle Kante einer baulichen
Anlage, nicht jedoch auf darliber hinausragende technische Zubehdranlagen
untergeordneter Dimension.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m zuléssig.

Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes,
benutzbares Wohngeb&ude mit separatem, eigenem Eingang. Eine Einliegerwohnung ist
zuléssig.

Unter Doppelhdusern (D) werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze
aneinander gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Hauser verstanden.
Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhéngig
orga rte Einheiten. Eine Einliegerwohnung je Doppelhaushélfte ist zulassi

Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO]

Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sowie
Gartenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhitten, Trockenmauern etc.
sind auch in den nicht (iberbaubaren Flachen zulassig.

Verfahrensfreie Gebaude oder untergeordnete bauliche Anlagen bis zu 30 m® umbauten
Raums fiir die Gartengestaltung, -nutzung wie Gartenhauser, Gewachshauser, Pergolen
sind jedoch nur im rickwartigen Grundstiicksbereich (von der ErschlieRungsstrale aus
gesehen) zulassig.

Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstrae hin, ausdriicklich ein
Mindestabstand von 3 m von der Grundstlicksgrenze aus gemessen vorzusehen.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Flache insgesamt
zulassig.

Garagenzufahrten und Stellpldtze sind durch versickerungsfahige Materialien zu
befestigen (Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen dirfen nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche
Ablauf erfordert.

Abweichend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenstein sind je Wohneinheit 2 C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
Stellplatze auf dem Grundstiick selbst nachzuweisen.
Bei Herstellung von barrierefreiem, altengerechtem Wohnraum gelten 1,5 Stellplatze je AI<<QV und des Emmwmﬁjmcwjm_ﬁwomwmﬁmw AS\IOV gem. m
Mﬁ_sms:%m. . o 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als
efangene Stellplatze sind unzuléssig. . .
Dariiber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenstein in der jeweils gliltigen _ummﬁwmﬁNC_J@ in den mmUmCCDOw_U_N: gem. m 37 HWG in
Fassung anzuhalten. <mﬂU_3QC3© mit m 56 WHG
. . Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
6. Festsetzungen fir den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und b. zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
BauGB] Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von
6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Ubersteliten Dachflachen abfliefiendes und sonst auf dem Grundstlick anfallendes
Grundstiicksflache Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.
Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der L it S .
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir die MUF__WWMM_%MMM“:@::@ oben genannter Landesregelung wird die Regenwassermutzung wie
befestigten T der Grundstucksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser i
breitflachig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegelnde Deck- und 1. Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwéssern
Tragschichten zulassig. :
. . . . 2. Es werden private Regenwasserspeicher verbindlich festgesetzt. Sie sind
6.2 Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen wasserundurchlassig herzustellen. Sie missen iiber einen Uberlauf an die Kanalisation
Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne WHMMMMM_OM%MM _w<m mehmmmwﬂﬂoﬁwﬂzmMMM:Mmmm m_.”mw_mﬁﬂﬂmm:ﬁwwmauh_m 1 qu”;@ﬁwwwm_ﬁm_ﬂ
gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Dachflache 35 Liter Riickhaltevolumen mindestens jedoch 5,0 m3 betragen.
6.3  Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaBnahmen zur 3. Zur Sicherstelling des Léschwasserbedarfs soll eine Zisterne mit 100 m®
Entwicklung und Erhaltung Fassungsvermdgen hergestellt werden, die aus einer stillgelegten Schiirfung gespeist
6.3.1 Es ist eine private Griinfliche, PG Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage" festgesetzt. EMMM” me:nmUm_m.mﬁN._MﬁMHm_u_””:M.ow”B: ammﬂmm_.ﬂmd mﬂ._mqw__”mmmﬁ:a noch  nicht verortet
Die Flache ist gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne gértnerische Nutzung oder w . ge st zeichnung ur skizziert.
Pflege) anzulegen und von Versiegelungen frei zu halten. Hier sind je angefangener 50 . . . . .
PR 7 x ) P 4. Das anfallende Regenwasser auf Privatflaichen und 6ffentlichen Flachen im Neubaugebiet,
MNJMWMHMBHMMWWJWUUM:M~W:MJM”E“:QO LM memw_wwﬂqu %Mm#ﬁ cBB_N:%mMM”Mm:A bzw. bei NeubaumaBnahmen im Bestand, soll mittels Regenriickhalteraumen (Z.B.
Die Straucher sind in OEUUW: von mw.m Pflanzen og% in Reihe mm:N_.ﬂ_ucz:mm:. Staukanalen) auf 10 | / (s x ha) gedrosselt in die offentliche Mischwasserkanalisation
. . . ot . eingeleitet werden, um die Belastungsspitzen fiir Kanal und Vorfluter zu reduzieren.
Versiegelungen oder bauliche Nebenanlagen sind unzulssig. Fur ErschlieBungsflachen kleiner 2.500 m? hat eine Drosselung des Regenwasserabflusses
. . . . e . N . . - auf Qab = 2,5|/s zu erfolgen.
6.3.2 Es ist eine offentliche Griinfliche OG Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage" mit Die Auslegung der mm@mw:..._nx:m:::@ gemaR DWA-A117 muss dem Genehmigungsantrag
Erhaltungsgebot festgesetzt. beigefiigt werden
6.3.3 Auf mindestens 20 % der Grundsticksfreifiiche sind standorttypische Geholze
anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m> Grundstiicksfliche ein i i .
standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu D. NCO_,QDCDO von m_DD_,_m und >Cm©_m_03
pflanzen. Die Anpflanzungen auf den privaten Grinflachen sind hierauf anzurechnen.
Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
6.3.4 Flachdicher und flach geneigte Décher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv begriint Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
werden. nachfolgende Zuordnung getroffen:
— N . N . . 1. Inanspruchnahme einer vorgezogenen Ersatzmalnahme
6.3.5 Zum Erhalt der Vita ﬁ:. von Gehdlzen sind Pflege- oder Riickschnittmalnahmen in den Umwandlung einer Fehlbestockung im Zuge eines Baches im Wald (Hirschstruth), Wald
Sommermonaten  (Mai bis September) unter Beachtung des § 44 BNatSchG Abt. 428 B 1, Abnahme und Anerkennungsbescheid vom 20.06.2011, AZ: FD
durchzufiihren. 111.2-09-61-05-09/200553-rh
i Zugeordnet werden 10.574 Biotopwertpunkte
6.4  Solarenergieanlagen .
2. Inanspruchnahme einer vorgezogenen Ersatzmafnahme
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. KHM.M_%LM% ﬂmﬂ >ﬂw:ﬁﬂmﬁ>oﬂrcnm:m_:33 mem \./mq_dmw_wmsﬂwwﬂwwo_mﬁ:oﬁm,_\aohﬂm:%%w_oﬂ u\
6.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Grundstiickseinfriedungen, Artenschutz AZ:FD Nm.woommﬂ.moow._'_.. .
Zugeordnet wird der gesamte Ausgangswert: 70.536 Biotopwertpunkte
Grundstiickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton- 3. Inanspruchnahme einer vorgezogenen ErsatzmaRnahme durch Ankauf von Okopunkten
und Mauersockel sind daher auszuschlieRen. Stiitzmauern bleiben hiervon unberiihrt. aus einer vorgezogenen Ersatzmafinahme von Hessen Forst.
Vorzugsweise sollen transparente Einzédunungen oder Lebendeinfriedungen hergestellt Nutzungsverzicht im Wald, Staatswald-Kernflache, Gemeinde Burg Hohenstein, Wald Abt.
werden. L N . 228 A1 (tiw.) und 229D 1
Je entstehendem neuen Gebaude sind mind. 2 Quartierméglichkeiten in Form von Kasten Zugeordnet werden 43.138 Biotopwertpunkte
oder schon vorgefertigten Spalten fir Flederm&use und Avifauna anzubringen. Der Nachwesis ist gegeniiber der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde zu filhren .
- E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4 nachrichtliche Ubernahmen
BauGBi. V. m. § 91 HBO
1. Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG
1. Bauform
Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
1.1 Dacher Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
— Bei ein- oder zweigeschossiger Bauweise sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder Mmﬂ__w:w_wﬂuﬁm,“m:. D_Mwwjmm_oq__momwﬂw § EDM%»”HW:MMMQEW%“ dem wasammmﬁwwwh
Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 50° zulassig. S i . .
—  Beizweigeschossiger Flachdachbauweise sind Staffelgeschosse unter Einhaltung der WMMWHM_MM:MWMMMMH_M ¢’ w_c M.%_ﬂm%mqﬂmﬁ MMQN,\__HM“M%MMMO—MM:P: thwwmn__ﬁwuma
max. Firsthéhe zugelassen. geeig| 9 -
— Dachgauben und Zwerchhauser sind zulassig. .
_ 2. Verlegung von Leitungen

Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fiir
Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzuléssig.
Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach geneigte
Déchern (bis 10° Neigung) kénnen begriint werden.

Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, und dunkelrot zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Glashausanbauten.

1.2 Fassaden

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/
reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder versiegelte
Verglasungen.

Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuléssig.
Glashausanbauten/Wintergarten sind aus reflexionsarmen Glas mit einem
Aussenreflexionsgrad von max. 15 Prozent herzustellen.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Ihre max. GroRe wird auf 0,5 m? begrenzt.
Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen.

. Einfriedungen

Grundstlicksgrenzen zu Verkehrsflachen sind durch transparente Materialien einzufrieden.
Alternativ kann auch eine Lebendeinfriedung in Form von Schnitthecken durch
Laubgehdlze erfolgen, Koniferen sind unzulassig.
Eine Kombination beider Einfriedungs-Arten ist zugelassen.

Einfriedungen sollen wo méglich einen Flurabstand von 10 bis 15 cm aufweisen.

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften geman
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu berticksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fir andere,
mindestens  gleichwertiy ~ geeignete ~ SchutzmaBnahmen  ("Merkblatt  (iber
Baumstandorte  und  unterirdische  Ver- und  Entsorgungsanlagen”  der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit mdglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungspr: n in Hessen
fur die ordnungsgemaRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a.
anfallenden Abféllen zu beachten.

Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht mdglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestellt werden.
Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Die
Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden und miissen bei einer Lagerung von
iber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliftung und Entwésserung zu
gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariiber
hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung
(Unkrautsamenpotential).

5.

10.

11.

12.

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener
Witterung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge
vorgenommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und
(Bodenarbeiten) sind einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

(jeweils unter: https://umwelt.hessen.de)

Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten
Bereichen angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten).
Weiterhin  sollen wo mdglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen  bzw.
Lagerflachen gezielt auf Flachen gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt
werden sollen (zukiinftige Wege- oder Gebaudeflachen).

Die Bauausfiihrung sollte nach Mdglichkeit in den trockenen Sommer- und
Herbstmonaten erfolgen. M®égliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen
Niederschlagen vorgesehen werden.

Enegieeinsparung/Lufthygiene

Um unnodtige Warmeverluste an den Gebauden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdéglichst nach
Siiden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Gebaude von Norden (wenn mdglich)
ermdglicht die Wohnrdume nach Siiden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer
Einstrahlung zu optimieren.

Zur  Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme und
rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

Retentionszisternen

Falls die verbindlich festgesetzten Regenwasserzisternen der Gewinnung von
Brauchwasser dienen sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-gemaRe Trennung von
Trink und Brauch i .

Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht
im Freispiegel entwassert werden konnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

Erdwérme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung
der hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie oder ein qual rtes Gutachterbiiro abhangig, die bei Bedarf
bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzu zu
Zziehen.

Immissionsschutz

Es sollen nur Luftwédrmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50
dB(A) Verwendung finden.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groBe Glasflachen auf das unbedingt
erforderliche MaR zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu
behandeln (Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Végeln
wahrgenommen werden kénnen und Spiegelungen unterbleiben.

Folgende MaRnahmen sollen im Einzelfall gepriift werden:

Verzicht auf groRflachige Glasscheiben/-fassaden.

Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstern, - transluzente, mattierte, eingefarbte,
bombierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen, - Siebdrucke, - sichtbare
Klebefolien, - vorgelagerte Unterbrechungen Rankgitterbegriinungen
etc. - Auf UV-Absorption basierende Methoden kénnen nach aktuellem Stand nicht mehr

empfohlen werden. Greifvogelsilhouetten haben keine abschreckende Wirkung.

Es wird empfohlen, nur entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal
15 Prozent einzusetzen (SCHMID et al. 2012)

Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungspléne

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Anderung "Steckenroth", hier betroffen Flur
1, Flursticke 191/2 tlw. Verkehrsflache); 268; 269; 270; 271; 272, 273 (Weg), werden
fiir diesen bezeichneten Bereich obsolet.

Verfahrensschritte: Datum
1. a)Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs. 1 BauGB] 11.12.2017
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs. 1 26.11.2018
BauGB]
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 26.11.2018
[§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] 12.12.2018
bis
22.01.2019
3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange 12.12.2018

[§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten bis
Gemeinden [§ 2 Abs. 2 BauGB]

22.01.2019

b) Beschluss tber die eingegangenen Anregungen

08.04.2019

4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] | 15.04.2019

Hohenstein, den

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager dffentlicher 20.05.2019
Belange [§ 3 Abs.2 BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 27.05.2019
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
28.06.2019
d) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 27.05.2019
bis
28.06.2019
e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 e
BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB]
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen —
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] ——
7. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung tiberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein
Daniel Bauer

-Blrgermeister-

[§ 10 Abs. 3 BauGB.

Hohenstein, den

8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

.... ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hohenstein

Daniel Bauer
-Blrgermeister-
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