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Anlass der Aufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Im zentralen Ortsteil Breithardt wurden die Neuerrichtung eines Kindergartens sowie
die Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses erforderlich. Zu diesem Zweck
wurde im Jahr 2009 ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wurde
parallel geandert.

Gemal Bebauungsplan wurde hier eine Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt.

Nach Uberpriifung wurde festgestellt, dass die im derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zugeordnete Ausgleichsflache doppelt vergeben wurde.

Aus diesem Grund soll, nach Riicksprache mit dem Regierungsprasidium Darmstadt,
anhand einer 2. Bebauungsplananderung eine neue Ausgleichsflache zugeordnet
werden.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir den
Bereich vollumfanglich erhalten.

Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgeflhrt. Die Grundziige der Planung sind durch vorliegende Anderung nicht be-
ruhrt.

Es wird kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, das einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunk-
te fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wird unter Anwendung des § 13 (3) BauGB von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfluigbar sind, sowie
von der Zusammenfassenden Erklarung, abgesehen.

Bei der Beteiligung nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von ei-
ner Umweltpriufung abgesehen wird.
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3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich flir den Bebauungsplan bleibt unberthrt.
Die Gesamtflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt rd. 3 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Breithardt
Flur 50, Flurstiicke: 36/2 tiw.; 39/1; 39/2; 41/1 tiw.; 44/4 tlw.

4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
Hinweis: Anderungen sind zur besseren Ubersichtlichkeit in roter Schrift dargestellt

A. Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i.V.m- BauNVO fiir die Flache fur
Gemeinbedarf

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO

Die Festsetzungen gelten unverandert.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Festsetzungen gelten unverandert.

3. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a und b BauGB

Die Festsetzungen gelten unverandert.

B. Textliche Festsetzungen fiir die 6ffentliche Griinflache ,,Sportplatz*
1. Bauliche Anlagen

Die Festsetzungen gelten unverandert.

2. Begrinung

Die Festsetzungen gelten unverandert.
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN fiir die éffentliche Griinfliche ,,Sportplatz*
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1, 2 und 4 HBO)

Die Festsetzungen gelten unverandert.

D. Immissionsschutz

Die Festsetzungen gelten unverandert.

E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme

Die Festsetzungen gelten unverandert.

F. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest-
setzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung ge-
troffen:

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Biotopwertdefizits von 96.266 Wertpunkten wird
als Ausgleich die Inanspruchnahme von 96.268 Wertpunkten der verfigbaren Bio-
topwertpunkte des folgenden Okokontos zugeordnet:

,Bestandsweiser Nutzungsverzicht zur Forderung von Waldlebensgemeinschaften®;
hier: ,6stliche Aartal-Hange bei Burg-Hohenstein“, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung
Holzhausen/Windhausen, Gemeindewaldabteilung 308 A1, A2 und A3, Flur 12, Flur-
stlicke 14/1 und 14/3, Gesamtflache: 141.000 m? x 4 BWP je m? = 564.000 BWP.

Okokonto-Anerkennungsbescheid vom 12.06.2003
Aktenzeichen 3.2-09-61-05-03/217-rh

Zugeordnete Teilflache 24.067 m? x 4 BWT/m? = 96.268 BWP.
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5.0 Bilanzierung von Bestand und Planung nach dem Biotopwertverfah-
ren

Hinweis: Die Bilanz ist unverandert und wird hier zur besseren Ubersicht noch
einmal wiedergegeben.

Die nachfolgende Bilanzierung erfolgte ausschlieBlich fir die neu geplante Gemeinbe-
darfsflache des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem Jahr 2009.

Eingriffsbilanz

a) Bestand

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fliche in m* WP
Mahwiese 06.910 21 3.868 81.228
Rasen mit Baumen 11.221 14 1.722 24.108
Sukzession 02.400 27 1.330 35.910
Summe 6.920 141.246
b) Planung

Nutzungstyp Typ-Nr. WP/m?| Fliche in m? WP
bebaubare Flache 10.710 3 3.460 10.380
Zufahrten + Stellplatze max. 10.530 6 1.730 10.380
Freiflache min. 11.221 14 1.730 24.220
Summe 6.920 44.980

c) Differenz

Bestand 141.246 WP
Planung 44.980 WP
Differenz 96.266 WP

Fir das ermittelte Punktwertdefizit soll ein Okokonto der Gemeinde Hohenstein heran-
gezogen werden.

6.0 Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Unter Berlcksichtigung des Handlungsrahmens zur Planung, Anerkennung und
Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Wald (Leitlinie) vom Hessi-
schen Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Forsten hat die Gemeinde Hohen-
stein ein sog. Okokonto beantragt.

Unter anderem liegt fur die 6stlichen Aartalhdnge bei Burg Hohenstein eine Anerken-

nung der MaRnahme und der verfligbaren Biotopwertpunkte durch Bescheid der Unte-
ren Naturschutzbehérde vom 12.06.2003 vor. Gegenstand dieses Bescheides sind
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hier insgesamt 11 Gemeindewaldabteilungen bzw. Teile dieser Abteilungen. Es wurde
insgesamt ein Ausgangswert in Hohe von 3.292.000 Biotopwertpunkten zugunsten der
Gemeinde Hohenstein anerkannt.

Etwas Uber 2.000.000 Biotopwertpunkte hat die Gemeinde Hohenstein Uber einen ent-
sprechenden Vertrag als Anrechnungsgrundlage fir Eingriffe in Natur und Landschaft
der Deutschen Bahn Netzwerk AG Ubertragen.

Insgesamt 4 Waldabteilungen stehen zurzeit noch als Okokonto zur Verfiigung.
GemaR den Hinweisen im Bescheid zum weiteren Verfahren kénnen die Okokon-
tomalRnahmen auch ganz oder teilweise als Ausgleichsmalnahme im Rahmen der
Bauleitplanung in Anspruch genommen werden, soweit die Rahmenbedingungen der
Eingriffs- Ausgleichsplanungen im Bauleitplanverfahren ansonsten eingehalten wer-
den.

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Biotopwertdefizits von 96.266 Wertpunkten wird
als Ausgleich die Inanspruchnahme von 96.268 Wertpunkten der verflgbaren Bio-
topwertpunkte des folgenden Okokontos zugeordnet:

.Bestandsweiser Nutzungsverzicht zur Foérderung von Waldlebensgemeinschaften®;
hier: ,6stliche Aartal-Hange bei Burg-Hohenstein“, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung
Holzhausen/Windhausen, Gemeindewaldabteilung 308 A1, A2 und A3, Flur 12, Flur-
stiicke 14/1 und 14/3, Gesamtflache: 141.000 m? x 4 BWP je m? = 564.000 BWP.

Okokonto-Anerkennungsbescheid vom 12.06.2003
Aktenzeichen 3.2-09-61-05-03/217-rh

Zugeordnete Teilflache 24.067 m? x 4 BWT/m? = 96.268 BWP.

Festgesetzte Mallnahmen:

Auf den MalRnahmenflachen findet keine forstliche Nutzung oder Pflege mehr statt.
Ausgenommen hiervon bleiben evtl. erforderliche einzelbaumweise Verkehrssiche-
rungsmafinahmen.

Das Befahren der MalRnahmenflachen auf Rickewegen ist dem Jagdpachter oder sei-
nen Vertretern durch die Gemeinde zu untersagen.

aufgestellt:
Hohenstein, im Februar 2015 Bad Camberg, im Februar 2015
Fir die Gemeinde Hohenstein Der Planverfasser
SLE Consult
Rudolf-Dietz-Stralle 13
65520 Bad Camberg
Daniel Bauer H. Mendel

(Burgermeister) (Dipl.-Ing. Umweltsicherung)
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